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FATO RELEVANTE: 52 EMISSAO DE COTAS

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia do Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Boafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n © 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administradora”), na qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI
LOGiSTICO, fundo de investimento imobiliadrio, inscrito no CNPJ sob o n® 30.629.603/0001-18, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
pela Instrugdo da CVM n© 472, de 31 de outubrode 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), e pelas

demais disposicbes legais e regulamentaresque lhe forem aplicaveis ("Fundo”), nos termos do regulamento

do Fundo atualmente em vigor (*"Regulamento”), conforme recomendacdo da VBI REAL ESTATE GESTAO
DE CARTEIRAS S.A., sociedade anonima, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Funchal, n® 418, 27° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob o n® 11.274.755/0001-71,
devidamente autorizada a prestagao dos servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios
por meio do Ato Declaratério CVM n© 11.112, de 18 de junho de 2010, na qualidade de gestora do Fundo
(“Gestora”),informa aos cotistas do Fundo (“"Cotistas”) e ao mercado em geral que aprovou, na presente
data, pormeio do “Ato da Administradora do Fundo de Investimento Imobilidrio - VBI Logistico”, celebrado

nesta data (“Ato da Administradora”), a realizacdo da 52 (quinta) emissdo de novas cotas do Fundo (“"Novas

Cotas” e “Quinta Emissdo”, respectivamente), as quais serdo objeto de distribuicdo publica primaria, sob o

rito de registro automatico junto a CVM e sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, a ser realizada
nos termos da Resolucdao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"),

da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentacgdes aplicaveis (“Oferta”).

O valor da Oferta é de até R$ 219.793.706,39 (duzentos e dezenove milhdes, setecentos e noventa e trés

mil, setecentos e seis reais e trinta e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

(conforme abaixo definido) (“"Montante Inicial da Oferta”), correspondente a até 1.874.893 (um milhao,
oitocentas e setenta e quatro mil e oitocentas e noventa e trés) de Novas Cotas, podendo tal quantidade ser
diminuida em virtude daDistribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante

Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), pelo valor unitario de R$117,23 (cento e dezessete reais e

vinte e trés centavos) por Nova Cota, equivalente ao valor patrimonial das Cotas, com data base em 31 de

janeiro de 2024, nos termos do item “1”, nos termos do item “I”, inciso “(i)” do artigo 18 do Regulamento,

sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Preco de Emissao”).
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O inicio da Oferta serd comunicado ao mercado por meio da divulgagdo na pagina da rede mundial de
computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 (“Meios de
Divulgacdo”), do andncio de inicio da Oferta, e seu encerramento se dara por meio da divulgagdo nos Meios

de Divulgacdo supramencionados, do anuncio de encerramento (“Anuncio de Encerramento”), observado

que a subscricdo das Novas Cotas deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado

da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Prazo de

Colocacao”).

A Oferta sera destinada a investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolugdo da CVM

n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores” ou “Investidores Profissionais”).

No ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, os subscritores deverdo pagar uma taxa correspondente a
R$ 0,11 (onze centavos) por Nova Cota, equivalente a, 0,09% (nove centésimos por cento) em relagao ao
valor unitario da Nova Cota (“"Taxa de Distribuicdo Primaria”). Os recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo

Primaria serdo utilizados exclusivamente para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao
de distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider e eventuais Instituicdes Participantes da Oferta, sendo
certo que: (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo. Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo serd cobrada taxa de ingresso ou

de saida dos subscritores das Novas Cotas, objeto da Oferta.

O preco de subscricdo das Novas Cotas serd de R$ 117,34 (cento e dezessete reais e trinta e quatro

centavos), o qual corresponde ao somatério do Preco de Emissdo e da Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco

de Subscricao”).

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial dasNovas Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 85.310 (oitenta e cinco

mil, trezentas e dez) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 10.000.891,30 (dez milhdes,
oitocentos e noventa e um reais e trinta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

(“Montante Minimo da Oferta”), de forma que, caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em

montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao deverao ser canceladas pela Administradora, sendo
mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, observado

o Montante Minimo da Oferta.
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No caso de captagdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, com o consequente cancelamento da Oferta, caso
determinado Investidor (inclusive o Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer o Direito
de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos ao referido
Investidor (inclusive o Cotista ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer o Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), acrescidos dos Rendimentos Pro Rata, sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de
custos incorridos pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de cancelamento
ou encerramento da Oferta, conforme o caso, que sera enviado pela Administradora, nas contas correntes de

suas respectivas titularidades indicadas nas respectivas ordens de investimento.

A Oferta seréa realizada com intermediacdo do BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 19, 29, 39 (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no CNP]
sob o n° 17.298.092/0001-30, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“*Coordenador
Lider™"), observados os termos da Resolugdo CVM 160, da InstrucdoCVM 472 e das demais disposicdes legais

e regulamentares aplicaveis.

Conforme disposto no item “1I” do artigo 18 do Regulamento, é assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam
devidamente subscritas e integralizadas no 3° (terceiro) dia Util subsequente a data de divulgacdo do anuncio
de inicio da Oferta (“Data Base”), o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas (“Direito de
Preferéncia”) (a) até o 9° (nono) dia util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto a B3, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até
o0 10° (décimo) dia util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a junto Administradora, na qualidade de escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”),
por meio do e-mail Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator

de proporgao para subscricdo de Novas Cotas equivalente a 0,13162989150 a ser aplicado sobre o niumero

de cotas de emissao do Fundo integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base.

Em observéancia a faculdade prevista no item “III” do artigo 18 do Regulamento, sera permitido aos Cotistas
ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros cessionarios
que sejam considerados Investidores Profissionais, total ou parcialmente, exclusivamente por meio do
Escriturador, até 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais do Escriturador e desde que seja
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verificado pelo Escriturador, em conjunto com o Coordenador Lider que o terceiro cessionario do Direito de
Pereferéncia é Cotista do Fundo ou se enquadra no publico alvo da Oferta, por meio de assinatura de
declaracdo de investidor profissional. Ndo sera permitida a negociacdo do Direito de Preferéncia entre
Cotistas ou a terceiros cessiondrios na B3, considerando os impedimentos operacionais para viabilizar a

negociacdo do Direito de Preferéncia.

A guantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdao, mantendo-se o

numero inteiro (arredondamento para baixo).

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera

realizada na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e

observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador e, ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas, serd divulgado, no Dia Util subsequente & Data de Liquidacgdo do
Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgagao,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes, que poderdo ser subscritas pelos Cotistas ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que tenham exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e
indicado sua intengao de participar na subscricdo de Sobras (conforme abaixo definido), observado o

disposto no paragrafo abaixo.

Caso existam Novas Cotas remanescentes ndo subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia (“Sobras”), sera conferido aos Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que
exerceram seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio das Sobras, no

momento do exercicio do Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo de Sobras (“Direito de Subscricdo de

Sobras”), equivalente ao fator de proporgao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o niumero de Novas Cotas
remanescentes apéso Periodo de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas
que,no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, indicaram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricdo de Sobras. Cada Cotista deverd indicar, concomitantemente a manifestacao de interesse no

exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montanteadicional
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de Novas Cotas correspondente ao saldo remanescente de Novas Cotas apds o exercicio do Direito de

III

Subscricao de Sobras ("Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito de

Subscrigao de Sobras, "Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional”), especificando a quantidade

de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Sobras ("Montante Adicional”).

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras e seu Direito de

Subscricao de Montante Adicional.

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no ambito do Montante Adicional, sera realizado um rateio
de forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse na subscricdo de Novas Cotas no ambito
do Montante Adicional, levando-se em consideragao a quantidade de Novas Cotas indicadas por tais Cotistas
para subscricdo no ambito do Montante Adicional, sendo certo queeventuais arredondamentos de Novas

Cotas serdo realizados pela exclusdo da fragao, mantendo-se onuimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderao exercer o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (a) até o 4° (quarto) dia
util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional
(inclusive) junto a B3, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 5° (quinto)
dia util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto

Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador (“Periodo de Exercicio

do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional”).

Aintegralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras
e Montante Adicional serd realizada na data de liquidacdo das Sobras e Montante Adicional naB3 e no

Escriturador (“Data de Liquidacdo do Direito de Sobras e Montante Adicional”), e observara os procedimentos

operacionais da B3 e do Escriturador, conformeo caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao
Escriturador e, ndao havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas, ou caso, atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta ndo seja encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e
com a Administradora, sera divulgado, no Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de Sobras e
Montante Adicional, o comunicado de encerramento doPeriodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de

Sobras e Montante Adicional (“"Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo

de Sobras e Montante Adicional”) nos Meios de Divulgacdo, informando o montante de Novas Cotas

subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e a
quantidade de Novas Cotas ndo colocadas, se houver, que poderdo ser colocadas no @mbito da Oferta junto

a Investidores.
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Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras e Montante Adicional e a Oferta, conforme o caso, o Investidor (inclusive o Cotista ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que exercer o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobrase
Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que subscrever Novas Cotas receber3,

quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo das Novas Cotas (“Recibo de Subscricdo”) que, até a data

definida no formulario de liberagdo, que serda divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e do anuncio de distribuicdo Rendimentos Pro Rata a e da obtencdo de autorizacdo da B3,
ndo serad negociavel e farad jus aos Rendimentos Pro Rata. Tal Recibo de Subscricdo serd correspondente a
quantidade de Novas Cotas adquirida pelo Investidor e se convertera em tal Nova Cota na data definida no
formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do
anuncio de distribuicdo Rendimentos Pro Rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, momento em que as

Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibo das Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata: (i) relacionados aos investimentos temporarios, nos termos do artigo 11,
§1° e §29, da Instrugdo CVM 472, bem como eventualmente a determinados rendimentos oriundos da
carteira do Fundo, ou (ii) correspondentes a 77,5% (setenta e sete inteiros e cinco décimos por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, extra-grupo,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, disponivel
na pagina na internet (http://www.b3.com.br), incidentes sobre o Preco de Subscricdo; dos dois, o maior,
calculados desde a data de sua integralizacdao até o ultimo dia do més em que ocorrer tal integralizacao

(“Rendimentos Pro Rata”). Adicionalmente, a partir do Ultimo dia do més em que ocorrer a integralizagdo

das Novas Cotas (exclusive) tais Cotistas fardo jus a direitos iguais as demais cotas do Fundo, inclusive no

que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

Observados os limites de concentracdo do Fundo previstos no Regulamento e na regulamentagdo vigente
aplicavel, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados nos termos da politica de investimentos

prevista no Regulamento.

O Coordenador Lider podera, no ambito da Oferta, convidar outras instituicGes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, ndo ligadas a Administradora, para lhe dar suporte na realizacao da

Quinta Emissdo (“Instituicbes Participantes da Oferta”).

O cronograma e os demais termos e condicdes da Oferta estardo previstos nos documentos da Oferta.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
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RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS.
ESTE FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU SOLICITACAO DE OFERTA
PARA AQUISICAO DAS NOVAS COTAS. NEM ESTE FATO RELEVANTE, NEM QUALQUER
INFORMAGCAO AQUI CONTIDA, CONSTITUIRAO A BASE DE QUALQUER CONTRATO OU
COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBIJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE PREFERENCIA E DIREITO DE
SUBSCRIGCAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER
CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO, A ADMINISTRADORA, A GESTORA E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS
INVESTIDORES E AOS COTISTAS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGCOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE
E DO ATO DA ADMINISTRADORA, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS
TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES
ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em letras

mailsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou no Ato da Administradora.

A Administradora e a Gestora permanecem a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentosadicionais

que se fagcam necessarios.
Sao Paulo, 29 de fevereiro de 2024.

Atenciosamente,
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