


CO M O VOTAR NA AG E DO LVBI 1 1 Caso nao encontre o e-mail na sua caixa de entrada, verifique

no spam ou no lixo eletronico.

O Fundo convocou AGE, de forma nao presencial, por meio de Consulta Formal, a aprovacao dos cotistas em 6 importantes pautas para
o Fundo. Os cotistas poderao manifestar seus votos de e-mail enviado pelo BTG pela chave contact@cuoreplatform.com ou
pelo assunto FII VBI Logistico | Consulta Formal. Caso tenha dldvidas de como proceder, montamos o seguinte passo a passo

para auxilia-lo.

Pronto! O seu voto foi enviado
conforme a sua manifestacao de
voto?l

Vote na opcao desejada em cada
uma das seis matérias

Clique para aceitar a politica de
voto e em Continuar

i Aprovo

Nota: Recomendamos ao investidor a leitura cuidadosa do
regulamento e dos demais documentos regulatérios
aplicaveis ao fundo e relativos a AGE. O regulamento e
demais documentos, assim como os anuncios oficiais e
. . detalhados relacionados podem ser encontrados através
Verificar Identidade do site do LVBI11 (cligue aqui). O contetdo veiculado

possui carater exclusivamente informativo e ndo deve ser
B Anscordocumentos dosponte entendido como recomendagdo de voto na AGE. O
conteldo ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como
recomendagdo de investimento, anadlise de valores
mobilidrios, oferta de venda ou distribuicdo de quaisquer
ativos.

Anexe os documentos e clique em
Enviar Foto

Digite os 4 ultimos digitos do
CPF/CNPJ e clique em Confirmar

Favor incluir os 4 (quatro) dltimos digitos do CPF/CNPJ?

Confirmar



mailto:contact@cuoreplatform.com
https://www.lvbi11.com.br/list.aspx?idCanal=GXc+dTt3iHRc8Erfq807Aw==&ano=2022

|

DETALHAMENTO DO IMOVEL DETIDO PELO SBC FII

Tendo em vista tratar-se de situacdo de potencial conflito de interesses, a aquisicdao de até a totalidade das cotas de emissdao do SBC FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 31.907.591/0001-09, administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., tendo em vista que o Fundo e o SBC FII sdo geridos pela VBI, sendo que o preco de aquisicdo das cotas de
emissao do SBC FII sera calculado, considerando:

(i) valor do respectivo imovel detido pelo SBC FII - R$ 279.200.000,00 (duzentos e setenta e nove milhdes e duzentos mil reais); (ii) subtraido
pelo total dos passivos do SBC FII, incluindo, mas nao se limitando, o saldo devedor da operagao de securitizacdao (com os respectivos encargos
e multas de pré-pagamento), bem como as eventuais obrigacdes de execucdo de contrapartidas junto as autoridades competentes, tributos,
encargos, etc.; (iii) adicionado os demais ativos/recebiveis do SBC FII, incluindo mas nao se limitando ao caixa do fundo, aluguéis a receber de

competéncia anterior, etc., em data e valores a serem oportunamente definidos nos respectivos documentos da Transacao, observadas os termos

e condicGes que venham a ser negociados entre as respectivas partes.

RESUMO DA TRANSACAO

VALOR TOTAL DA TRANSAGCAO R$ 279,2 milhdes

% DO IMOVEL 100%

CAP ESTIMADO DE AQUISICAO 8,5%




DETALHAMENTO DO IMOVEL DETIDO PELO SBC FII
IMOVEL BTS SBC

O SBC FII (cujas cotas serao

Localizacdo LOCATARIO

potencialmente
adquiridas pelo Fundo) detém um . .
;s . - o Scania Latin
unico imovel Sao Bernardo do Campo - SP 65.024 m2 A
- Ao America
imobiliario, sendo que as
caracteristicas de tal
imovel encontram-se a seguir
descritas:

TIPO DE CONTRATO PRAZO DE CONTRATO MULTA RESCISORIA

Atipico 15 anos (até 2036) Saldo dos aluguéis

S
S
~.

O imédvel esta estrategicamente localizado na cidade de S&do Bernardo do
Campo, com facil acesso a Rod. Anchieta, Rod. dos Imigrantes e Rodoanel
Trecho Sul, gerando grande sinergia com a operacao fabril da locataria



DETALHAMENTO DO IMOVEL DETIDO PELO SBC FII
LOCALIZACAO ESTRATEGICA

Wi : Galpao Logistico estrategicamente localizado

b / : no ABC (Regidao metropolitana de Sao Paulo) e
e com facil acesso as principais rodovias da
regiao (Rod. Anchieta, Rod. Dos Imigrantes

e Rodoanel) conectando
ao Porto de Santos

. Rod. dos Imigrantes

S s

Rodoanel Mario Covas

5km de distancia da unidade fabril da
locataria (Centro de Distribuicao
essencial a sua operagao)

~" Fonte: VBI Real Estate



DETALHAMENTO DO IMOVEL DETIDO PELO SBC FII

IMPLANTACAO

QUADRO DE AREAS ESPECIFICAGOES TECNICAS

Centro de Distribuicao - CLE 58.155 m2

Pé direito 12 m livres
Construgdes Externas 1.023 m2 Sobre Carga de Piso 8 T/m2

Areas Complementares — Escritorios 1461 m?2 Sistema de Combate de Incéndio Sprinklers J-4

Estacionamento Coberto 3.500 m2
Refeitorio/Cozinha e Vestiarios

AREA LOCAVEL TOTAL



DETALHAMENTO DO IMOVEL DETIDO PELO SBC FII
FOTOS
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Fonte: VBI Real
VBI REAL ESTATE




DISCLAIMER |

Este material tem carater exclusivamente informativo para fins de suporte ao cotista na decisdo de seu voto em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada por meio de ‘

consulta formal e ndo deve ser entendido como recomendacdo sobre a decisdo a ser tomada por parte dos cotistas. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento e
demais documentos do Fundo para fins de participacdao na consulta formal, sendo que, conforme o caso, os cotistas deverdo consultar seus assessores e profissionais especializados
para uma analise especifica e personalizada antes de sua tomada de decisdo. O conteddo aqui disponibilizado foi elaborado com base dados desenvolvidos internamente, informacdes
publicas e outras fontes externas, e representam uma estimativa em relagdo a potencial transacdo a ser realizada pelo Fundo. Este material ndo representa qualquer declaragdo ou
garantia com relagdo as expectativas de rendimentos futuros. Eventuais mudancas nas premissas, analises, estimativas, cenarios, conclusdes e projecdes podem impactar ou modificar
o conteldo deste material, e ndo existe qualquer compromisso de atualizacdo em relagdo ao seu conteddo. Em nenhuma hipotese, os cotistas devem considerar que os dados e
informacdes aqui disponibilizados representam qualquer garantia ou rentabilidade futura em relagdo ao Fundo. Este material ndo representa qualquer declaragdo ou garantia com ‘
relacdo as expectativas de rendimentos futuros. Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou

recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdao de alocacdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios.



SOBRE

O GESTOR

Gestora de Fundos 100% focada !
no setor imobiliario brasileiro j

Time com mais de 10 anos
de atuacao em Real Estate

-

E ATE o ano de
FUNDADA em 2023

2006 —' [ """"" \

\
R$ 7,9 bilhdes de i
ativos sob gestao j

investimentos
realizados em mais

de 18 estados




Escaneie o QR Code para
acessar os canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

+55 (11) 2344-2525

www.vbirealestate.com www.lvbill.com.br
Rua Funchal, 418 27° andar

Vila Olimpia - Sdo Paulo, SP

Autorregulagdo
ANBIMA

AN

Administra¢ao Fiducidria

% Autorregulagdo
/A ANBIMA

;t30 de Recursos



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
https://www.lvbi11.com.br/Default.aspx
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