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DISCLAIMER

Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como analise de valor
mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocacdao ou adocado de
estratégias por parte dos destinatarios. Recomendamos uma consulta a profissionais especializados para uma analise especifica e personalizada antes da sua decisdo sobre
produtos, servicos e investimentos. A VBI Real Estate poderd estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a
produtos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e/ou regulamento do fundo de investimento antes de aplicar seus recursos. Para fundos que perseguem a manutencdo de uma carteira de longo prazo, ndao ha garantia de que
o fundo tera tratamento tributario para fundos de longo prazo. As rentabilidades divulgadas sdo liquidas de taxas de administracdo e de performance e brutas de impostos.
Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia
econdmica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de aportar recursos adicionais para
cobrir os prejuizos dos fundos. Verifique se os fundos estdao autorizados a realizar aplicagcdes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito
privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patrimonio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua
carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdao em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados neste
material. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se
informar sobre eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores. Verifique
a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos de investimento, é recomendavel uma analise de no minimo 12 meses. Fundos de investimento
gue utilizam ativos de renda varidvel em suas carteiras apuram sua rentabilidade com base na cotacdo didria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidacdo financeira e
a conversao dos pedidos de resgate deste Fundo podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido. Este material apresenta conclusdes,
opinides, portfolios hipotéticos, sugestdes de alocacdo e projecdes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a VBI acredite que essas premissas sejam razoaveis
e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na
determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestbes, projecdes e hipoteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecées e hipdteses sdo baseadas nas condigdes
de mercado e em cenarios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. ProjecGes ndo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio
ou sugestdo de alocagdo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides,
sugestbes de alocacgdo, projecdes e hipéteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isengdo de
risco pela VBI. Eventuais mudancas nas premissas, analises, estimativas, cenarios, conclusdes e projecdes podem impactar ou modificar o conteldo deste material. As analises
aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma visao limitada do
mercado. As informagdes, conclusGes e analises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas
apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A VBI ndo esta obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem
ndo estar disponiveis ou cotados nos precos esperados ou projetados no momento da contratagdo ou investimento pelo investidor. A VBI ndo garante a disponibilidade,
liquidacao da operacdo, liquidez, pagamento de juros, remuneracao, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. A VBI ndao garante a veracidade e
integridade das informacGes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informacgbes se referem as datas mencionadas, podem sofrer alteracdo a
qualguer momento e ndo serdo atualizadas. A VBI nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas neste material. Este material ndo pode ser
copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da VBI.
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O FUNDO - LVBI11

Obtencdao de renda e ganho de capital através de um portfélio

diversificado, liquido e resiliente de ativos no segmento logistico.

ArRYRY i
° 1Ryl Ativos liquidos e com + 65 mil
?{*2‘};: altas especificacoes técnicas COTISTAS
Y.
&_ﬂ
® @ Portfélio diversificado entre regiao @
\V geografica, ativos e locatarios + 478 mil m?2
4 DE ABL DETIDA
PELO FUNDO
T‘/ Portfélio resiliente com mix de |
® 5] contratos Atipicos e Tipicos | R$ 1,4 bi
— 14
< PATRIMONIO
LiQuiDo
e Extrema « Pirituba
n - V4
m 10 ativos cumrulhos . Betim LOCATARIOS
rr1 | NO PORTFOLIO  Maud Jandira
» Araucaria « Aratu
* Itapevi * Cajamar

RESULTADOS LVBI11 | 4722 | 5



NOVEMBRO

LINHA DO TEMPO

12 Emissao FII VBI Logistico
(Instrugdo CVM 400)
Captacgao Total de R$ 303 MM
Aquisicao Ativo Guarulhos

DEZEMBRO

Aquisicao Ativo Extrema 01 e
Extrema 02

SETEMBRO

« 23 Emissado FII VBI Logistico
(Instrugdo CVM 400)
Captacgao Total de R$ 480 MM

OUTUBRO

Aquisicdo Ativo Extrema 03 e
Aquisicdo Ativo Maua

DEZEMBRO

Aquisigdo Ativo Itapevi 03 e
Aquisigao Ativo Araucaria

Ativo Extrema

Ativo Itapevi

Ativo Araucaria

MAIO

+ Aquisigao Ativo Pirituba

OUTUBRO

+ 33 Emissado FII VBI Logistico
(Instrugdao CVM 400)
Captacgao Total de R$ 500 MM

FEVEREIRO

+ Aquisicdo Ativo Betim e
- Aquisicao Ativo Jandira

JUNHO

+ Aquisigdo Ativo Aratu

AGOSTO

- Aquisicao Ativo Cajamar

Ativo Pirituba

MARCO

Ativo Aratu

Ativo Cajamar

- Expansao Ativo Araucaria

MAIO

« Expansao Ativo Betim

A
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PANORAMA DE MERCADO 4122vs. 4721

BRASIL

ESTOQUE TOTAL VACANCIA PRECO MEDIO PEDIDO
Aumento de 17% do estoque no Reducdo da vacancia, mesmo Maior aumento dos valores de locaco nos mercados
ano, atingindo um valor de 35,9 com volume de entrega mais préximos aos grandes centros urbanos.
milhdes de m2 no 4T22. significativo.
T22
4722 4
2
35 milhées m2 A éll;l'920/2 ~\ R#2333/m
+17% \ - 100 bbs =P +13% \
4T21 P )
30,8 milhoes m2 4T21 4T21
12,0% R$20,58/m?2

DA




PANORAMA DE MERCADO

Mercado em crescimento robusto e equilibrado. O volume de novo estoque tem sido ocupado pelos locatarios
refletindo na manutencdo da taxa de vacancia em baixos niveis.

PRINCIPAIS INDICADORES DE MERCADO - SAO PAULO

[2) 0, o\o
§ 3.000 Vacancia em Queda Vacancia em Estabilidade 45% r'U
o 40% £
2.500 S
35% -

° O volume de novo estoque de

2.000 30% % 2021 e 2022 representou 2,6x a
— = media dos 5 anos anteriores

1.500 Nos anos de 2021 e 2022, cerca

\ 20% de 90% de novo estoque foi
absorvido.
1.000 15%
10%
500
5%
0 s 0%

2016 ‘
2017 ‘

mmm Novo estoque (m?2) mmm Absorcao Liquida Absorcdo Bruta —Taxa de Vacancia (%)
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PANORAMA DE MERCADO

MERCADO INDUSTRIAL - Sao Paulo |
405 Condominios Logisticos | 17,5 milhdes m2
Taxa de Vacancia estavel em 12,1% no 4722, mesmo em um
mercado que cresceu 10% em 12 meses.

RAIO 60 - 120 KM

RAIO 30 - 60 KM

Estoque: 4,5 mil m2
Vacancia: 12,3%
(vs. 17,0% no 4T21)

Estoque: 3,7 mil m2
Vacancia: 13,5%
(vs. 17,1% no 4T21)

RAIO 30 KM

Estoque: 9,3 mil m2

. Vacancia: 11,4%
(vs. 7,9% no 4T21)

100% do portfdlio localizado

em Sao Paulo do VBI LOG esta
localizado no Raio 30

AL :
_Rrdia Grande
R



PANORAMA DE MERCADO: HISTORICO DE PRECOS (R$/ m2) #*

100%o do portfdlio localizado em Sao Paulo do VBI LOG esta localizado no Raio 30.

i ~ Aumento de 18% nos valores
PRECO MEDIO PEDIDO - SAO PAULO de locagao do Raio 30 km em
relacao ao 4721

30,00

28,00

26,00

24,00

22,00

20,00

18,00

16,00

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

—Preco Médio no Raio 30km ——Preco Médio no Raio Acima de 30km

Fonte: Binswanger 4T22
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PANORAMA DE MERCADO

MERCADO INDUSTRIAL - MINAS GERAIS
83 Condominios Logisticos | 3,2 milhdes m?2

Estoque: 0,07 MM m?2
Vacancia: 24,2%

Os ativos do VBI
LOG em Minas
Gerais estao em
Extrema e Betim,
Estoque: 0,08 MM m2 _régioes com
Vacancia: 0,0% baixissima taxa de
vacancia

A vacancia atual encontra-se em um nivel baixo com

apenas 5,9% (vs. 3,8% no 4T21) do estoque )
disponivel para novas locacoes RIBEIRAO DAS NEVES

Ribeirao
f — e das Neves

EXTREMA

‘ Extrema "" N
Estoque: 1,1 MM m?2 / '

Vacancia: 6,1%

CONTAGEM

Estoque: 0,8 MM m?2

Vacancia: 2,4%
Parque Mumup"'l ¢\7

Cochocnro do Joquon

7

~
‘7 VBI LOG Betim

Estoque: 0,03 MM m?2
Vacancia: 0,0%

Preco médio
pedido de
R$ 28/m?2

o YR
o) S % 3 Lima
-7?' “ Estoque: 0,6 MM m?2
Vo) Vacancia: 10,3%
. |birité
Fonte: VBI Real Estate e CBRE - 4T22 o] Sarzedo .
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,"; Y



PANORAMA DE MERCADO ) )
Taxa de Vacancia na regiao metropolitana de Curitiba de 6,6%

MERCADO INDUSTRIAL - PARANA (vs. 9,4% no 4T21), com pouquissima disponibilidade de
79 Condominios Logisticos | 2,0 milhdes m?2 ativos Classe A

Preco médio

PINHAIS

pedido de

R$ 21/m2 Estoque: 0,2 MM m2
Vacancia: 4,4%

Estoque: 0,2 MM m?2
Vacancia: 5,6%

Estoque: 0,5 MM m? Jarigul '§
Vacancia: 11,5%

Pir uaré

v \ \ PIRAQUARA
e PR-415 b

Estoque: 0,05 MM m2
Vacancia: 13,2%

O ativo do VBI
LOG no Parana
encontra-se em
regiao com baixa
taxa de vacancia

Estoque: 0,2 MM m2
Vacancia: 0,7%

SAO JOSE DOS
PINHAIS

Estoque: 0,7 MM m2
Vacancia: 6,8%

VBI LOG Araucaria \9) Arat

Fonte: VBI Real Estate e CBRE ~ 4122 :
VBI REAL ESTATE = 2 iZenada CALL DE RESULTADOS LVBI11 | 4T22 | 13



PANORAMA DE MERCADO

MERCADO INDUSTRIAL - BAHIA Taxa de vacancia de apenas 10,7%

V' - V4 . - ~ 0
40 Condominios Logisticos | 1,2 milhdes m2 LBl 7% e A 121

F

Preco médio Estoque: 0,4 MM m2
pedido de Vacancia: 13,8%

R$ 24/m2

Estoque: 0,2 MM m2
Vacancia: 12,7%

LAURO DE FREITAS
VBI LOG Aratu

Oz =
DA S Estoque: 0,1 MM m?2
Vacancia: 1,0%

O ativo do VBI

LOG na Bahia Lau.rode
encontra-se em Ereitas, >
regiao com %

baixa taxa de o)

vacancia.

' .

Estoque: 0,1 MM m2
Vacancia: 23,3%

I TSR T RA W AT Ay pen e i b

Fonte: VBI Real Estate e CBRE - 4T22
VBI REAL ESTATE

CALL DE RESULTADOS LVBI11 | 4T22 |
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RETROSPECTIVA - DESTAQUES 2022

© LOCACOES: Ativo Aratu, GO1 100%

locado;

® OBRAS: Entrega Expansdo Araucaria;

® ALAVANCAGEM: Assinatura de aditivo
ao instrumento de alavancagem do
Fundo, referente aos Ativos Betim e
Jandira, com a postergacao da data de
inicio de amortizacdo do principal em 12
meses, passando de set/22 para set/23,

sem custos adicionais para o Fundo.

VBI REAL ESTATE

2T22

LOCAGCOES: Inicio das operacdes da

Americanas S.A. no galpao Aratu;

OBRAS: Entrega expansao Betim;

OBRAS: Conclusao da obra do galpao
GO02 do ativo Aratu;

ALAVANCAGEM: Liberagao de R$ 30
MM adicionais do instrumento de
alavancagem para custeio do
pagamento da expansao do ativo

Betim.

OBRAS: Emissao do habite-se do

ativo Cajamar.

CALL DE RESULTADOS LVBI11 | 4722 |
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PO RTFO LIO Portfolio Diversificado,

CARTEIRA DE ATIVOS Liquido e Resiliente

", T

MU L VBI LOG Jandira g VBI LOG Aratu



CARTEIRA DE ATIVOSI’Z Portfolio com alta qualidade e

- //: D -
N / localizado nos mercados com
o melhores indicadores

[ i \ ~ ~
S ..~ -~ ALOCACAO POR MICRO REGIAO !
\ I “\ , ALOCACAO POR IMOVEL

/ f ? . (% DO ATIVO)

I ’ « st

‘ , : ar

s v g ) FayY - o 3% = Extrema
: L ' PA > ol : R} o * Aratu

Jandira

= Betim
8% , .
= Araucaria
8% = Cajamar
= Maua
= [tapevi
= Guarulhos

= Pirituba

ALOCACAO POR REGIAO
(% DO ATIVO)

= Raio 30 Sao Paulo
= Extrema
Regidao Metropolitana de Curitiba
= Regido Metropolitana de Belo Horizonte
= Regido Metropolitana de Salvador

1N&o considera Caixa e Outros Ativos; 2InformacGes competéncia do més
de dezembro (caixa janeiro).



CARTEIRA DE ATIVOS!?

ALOCACAO POR IMOVEL
(% DA RECEITA)

m Extrema

= Aratu
Jandira

m Betim

= Araucaria

= Maua

= Guarulhos

m [tapevi

= Pirituba

= Cajamar

ALOCACAO POR CLASSE
(% RECEITA)

5%

\

m Classe A

= Classe B

1Informacgdes competéncia do més de dezembro (caixa janeiro).

ALOCACAO POR INQUILINO
(% DA RECEITA)

€

= Amazon
= DHL

Ambev
= Magazine Luiza
= Dia%
= Americanas
¢ = IBL

4 = Alfa Laval
: = Retorno sobre Capital

= Qutros

ALOCAGCAO NATUREZA DOS
CONTRATOS (% RECEITA)

- 27% ATIPICO

I —_— RETORNO SOBRE

CAPITAL INVESTIDO

Portfolio Diversificado, o ’

Liquido e Resiliente

ALOCAGAO POR SEGMENTO DE
LOCATARIOS (% RECEITA)

7% m Logistica
5%

= E-commerce
Varejo

m Bebidas

= Bens de Capital

= Qutros

m Retorno sobre
Capital

ALOCAGAO POR INDEXADOR
(% RECEITA)

. 7% IPC



CARTEIRA DE ATIVOS]"Z Portfdlio resiliente: o prazo médio remanescente dos

contratos vigentes (WAULT?!) e de 5,0 anos. Quando

consideramos a somatoria de aviso prévio e multas em caso
de rescisao antecipado, temos 2,2 anos de previsibilidade
no portfolio do Fundo

VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCAGAO

45%
400/2 76% dos contratos vence

a partir de 2026
3322 . 29%
25%
20% 17%

0,
15% 99/ 11% 14% 11 %
10% ° 39 - 7%
9 —— [ ]

2024 I

(%) LN O ~ [00] )] o
N N N N N [ ™M
o o o o o o o
o\ o\ @\ o N [\ g\
Al
INQUILINOS:

s

amazon ey ra magazineluiza dambev
N

1IWAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel Préprio; 2Informagdes competéncia do més de dezembro (caixa janeiro).



CARTEIRA DE ATIVOS!?

HISTORICO DE VACANCIA Desde o IPO a Taxa Média de Vacancia Fisica do Fundo é de 3% e de Vacancia
Financeira é de 1%, mesmo com devolugoes recentes importantes e a aquisicao de
ativos com espacos vagos
20%
15% @
99
100/0 6% 7% 7%
5% 29 2% 2% 2% e o 3% 3% 19/ ) 2% 2% 2%
0% 0% 0% o 1%
0 OO OO O OO OO O OO OO OO 00000 O O O O oo oo oo oo oo oA H H - H ™ H H O H A = = AN AN AN AN AN AN NN NN NN M
ARSI BRI L NN L SRS RS NI BN BN BN S S DD B RS E BED B I NN
5385288328858 8585258328853 ¢8c8¢F85288328858¢88¢F525832885
= \/acancia Financeira ——\Vacancia Fisica
MOVIMENTAGCOES 2022 MOVIMENTACOES JAN/23 (competéncia)
{ ] o o
NOVAS LOCAGCOES DEVOLUCOES

NOVAS LOCACOES
13.175 m2 de ABL

7.193 m2 de ABL 6.019 m2 de ABL

A v A
B

Ativo Aratu?

Ativo Tt . Ativo Itapevi
PepsiCo Onofre
Infracommerce I .
Suzano S.A. C_IE’Zn;P“ Ativo Aratu2

Multinacional e-commerce

S

\

1Informagdes competéncia do més de dezembro (caixa janeiro);
20 Fundo detém 70% do Ativo Aratu.




CARTEIRA DE ATIVOS1.23

O Valor Contabil dos Ativos estd no mesmo patamar de

valor do Custo de Reposicao dos Ativos3
Valor da cota/ VP = 0,84, o que representa um valor de
R$ 2.773/m2 dos ativos no mercado?4

i o
ABL TOTAL VALOR CONTABIL

# ABL TOTAL % DA ° '
LOCATARIOS (m2)2 Yo DO FUNDO e ErTA /o DO ATIVO POR ATIVOS

(m?2) (R$/m?2)

% FUNDO

Extrema - MG 100% 9 122.460 122.460 25% 24% 3.136
Guarulhos - SP 100% 1 24.416 24.416 7% 5% 3.324
Maua - SP 100% 1 29.718 29.718 7% 8% 4.089
Araucaria - PR 100% 1 48.210 48.210 9% 9% 2.995
Itapevi - SP 100% 9 34.922 34.922 5% 6% 2.576
Pirituba - SP 100% 1 12.340 12.340 5% 5% 6.152
Betim - MG 100% 1 53.563 53.563 11% 11% 3.276
Jandira - SP 100% 1 45.634 45.634 11% 11% 3.945
Aratu - BA 70% 7 102.530 71.771 13% 13% 2.875
Cajamar - SP 100% 0 35.690 35.690 6% 8% L 3.461 )
[ TOTAL 31 509.482 478.723 100% \ \ 3.305

10s ativos Araucaria e Jandira contam com area potencial de expansdo; 20 Ativo Pirituba conta com area de edificios de escritorios; 30 ativo Maua conta com
parte do galpdo refrigerado; 3Custo de Reposicdo Médio Estimado em R$ 3.200/m2, sendo Custo de Obra de R$ 1.900/m2 e R$ 1.300/m2 de valor de terreno,
terraplanagem e viario; 4Cota no secundario em 31/01/2023.
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RESULTADO

DEMONSTRAGCAO DE RESULTADO (Em R$/cota)

MES COMPETENCIA ———>  out-22 nov-22 dez-22 27221 37221
MEDIO MEDIO

Més 1

competéncia

Locatario ocupa o .
MES CAIXA > nov-22 dez-22 jan-23

imovel e é gerada a
obrigacdo de Receita Imobiliaria 1,01 1,01 0,97 0,93 1,01

pagamento do Despesas Imobilidrias (0,00) (0,00) (0,00) (25000 (0,00)

aluguel

4 Despesas Operacionais (0,10) (0,11) (0,10) (0,10) (0,10)

Fundo recebe do Outras Despesas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

locatario o aluguel do Despesas - Total (0,11) (0,11) (0,10) (0,11) (0,11)
més 1, apura o lucro e

anuncia a distribuicgo de Resultado Operacional 0,90 0,90 0,87 0,83 0,91

dividendos no ultimo dia Receitas Financeiras 0,04 0,04 0,04 0,06 0,04

do més a ser pago no 5° . .
Despesas Financeiras (0,17) (0,16) (0,15) (0,14) (0,16)

dia util do més seguinte
< Resultado Financeiro Liquido  (0,13) (0,12) (0,11) (0,08) (0,12)

Lucro Liquido médio de Lucro Liquido 0,77 0,77 0,76 0,75 0,79

R$ 0,78/cota no 2522
Reserva de Lucro (0,02) (0,02) (0,01) (0,01) (0,04)

Resultado distribuido
médio de R$ 0,75/cota no Resultado Distribuido2 0,75 0,75 0,75 0,74 0,75
2S22




ATIVO ARATU '
ATIVO ARATU! & gmericanas @ O IMOVEL

O Ativo Aratu conta com 102.530 m2 divididos em 2 galpodes, o GO1
&/’E IMPLANTACAO com 36.913 m2 e 0 GO2 com 65.617 m2 de ABL. O Fundo possui

participacao de 70% no ativo.

HISTORICO: O Ativo Aratu foi adquirido pelo Fundo em junho de
RSN 2021 através de participacdo de 70% na empresa Aratulog

Armazenagem S.A. que €é a empresa proprietaria do
100% locado para A B empreendimento. O empreendimento contava, na data da
muipoRingiiling: aquisigdo, com a primeira nave (G01) concluida e 55% alugado §

R para diferentes locatarios e o segundo galpdao em obras.

Atualmente, o GO1 esta 100% alugado para 6 diferentes locatarios.

O P O S T

O GO02, na época da aquisicdo, possuia um contrato de locacdo

firmado com a B2W, que representava 91% da area do galpdo. A

919%0 do G02 locado para Americanas ~ ~ .
¢ B conclusao da construcao do G02 ocorreu em junho de 2022, quando

; r teve inicio o prazo de locacdo e a locataria tomou posse do imdvel.
I OO O O

Vale mencionar que no ano de 2021, apds uma reestruturacao
societaria, a Locataria deixou de ser B2W e passou a ser

Locado para Americanas S.A. Atualmente, o G02 estd 100% ocupado.
novo inquilino




ATIVO ARATU

ATIVO ARATU® & gimnericanas FATO RELEVANTE FATO RELEVANTE
13/02 24/02

RESUMO DO CONTRATO DE LOCAGCAO

Americanas S.A. ndo efetua o

Fundo entra com a judicializagao Agao de
pagamento integral do aluguel,

GALPAO 2 ‘ - , Despejo com Pedido Liminar c/c
— 1 i referente a competencia jan/23, at€  peclaratéria de Rescisdo Contratual.
AR,EA BRUTA LOCAVEL: >7.983,8 m? a data do seu vencimento. Americanas faz pagamento proporcional
INICIO DO PRAZO: Junho 2022 Montante pago equivalente a R$ complementar referente & competéncia
FIM DO PRAZO: Junho 2032 0,03/cota. jan/23, montante esse equivalente a
| PRAZO: 10 anos aproximadamente R$ 0,01/cota,
'~ TIPO DE CONTRATO: Atipico totalizando o equivalente R$ 0,04/cota de
VALOR DE LOCAGAO: (70/Aop£gxr'e§é$itg'%/ o 0) aluguel recebido até o dia 24/02 referente
RATING AMERICANAS NA DATA DA brAAA (S&P): a competéncia do més de jan/23.
ASSINATURA DO CONTRATO:
FATO RELEVANTE A equipe de Gestdo segue atuando de forma a minimizar, no curto prazo, os

25/01

potencias impactos da mudanga abrupta da condicdo da atual locataria, devido ao

o . o pedido de recuperacdo judicial, e na busca de uma solucdo, de médio e longo
Anuncio Recuperagao Judicial Fundo toma ciéncia de que a Aratulog

prazo, para que o Ativo Aratu continue a contribuir com todo o seu potencial para o
Americanas S.A. foi listada pela locataria como titular

resultado do Fundo. Com base nisso, iremos adotar as medidas cabiveis na agdo

de creditos sujeitos aos efeitos de judicial mencionada.

Recuperacao Judicial. -




ATIVO CAJAMAR ||
£ o bver

O Ativo Cajamar é um galpdo logistico, que teve seu habite-se

Pendente a individualizacao da
matricula, devido a solicitacao
de parecer de 6rgdo terceiro

emitido em Agosto/22, e faz parte de um condominio logistico

composto por trés galpdes que foi desenvolvido pela BR Properties

Escritura prevista para fim do
2T23, com a obtencao da
matricula individualizada

Pagamento através de
instrumento de alavancagem

Renda Minima Garantida (RMG) de
até 12 meses contados da Escritura

Estacionamento . Portaria
carretas

Estacionamento D Docas
veiculos



CAIXA E OBRIGACOES FUTURAS

PRINCIPAIS MOVIMENTAGOES DE CAIXA PREVISTAS EM 2023:

.

@  Liberacdo dos recursos provenientes da emissdo de uma nova divida (LTV de 70% sobre o ativo Cajamar) no montante de R$ 87 milhdes;

@®  Pagamento da 22 parcela referente a aquisicao Cajamar (R$ 71 milhoes).

CAIXA E DESEMBOLSOS (em R$ Milhges)!2

35,0
30,0
25,0

20,0

15,0
10,0

5,0

0,0
Caixa Inicial 1723 2723 3T23 4T23 Caixa Final
(Jan/22)

1Caixa e outros ativos incluem aplicagdes financeiras em titulos de renda fixa e cotas de fundos de investimento; 2Esse fluxo de caixa ndo considera o pagamento de principal da divida que inicia em
setembro (competéncia) e totaliza 11,6 milhdes em 2023.
Nota: Conforme Fato Relevante, o desembolso da 22 parcela referente a aquisicao do Ativo Cajamar € esperada para ser quitada através de instrumento de alavancagem.
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PERSPECTIVAS PARA O 1523

Receitas imobilidrias esperadas na ordem de R$ 1,01/cotal, com perspectivas de reajustes pela
inflagao conforme contratos existentes.

Despesas totais na ordem de R$ 0,11/cota.

Resultado financeiro na ordem de R$ 0,15/cota, com expectativa de reducao a medida de que
[ haja eventual queda na SELIC (para uma reducao de 1% (100bps) na SELIC teriamos uma
reducao de despesa financeira de aproximadamente R$ 0,01/cota).

Expectativa de manutencao dos rendimentos em R$ 0,75/cota com

eventuais incrementos de acordo com os repasses de inflagao.

1AS DESPESAS ESPERADAS INCLUEM O RECEBIMENTO TOTAL DO ALUGUEL DA AMERICANAS S.A.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTA APRESENTACAO NAO
REPRESENTARAO E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU
SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

VBI REAL ESTATE CALL DE RESULTADOS LVBI11 | 4722 | 30




PRINCIPAIS DESAFIOS PARA O 1523

Acompanhamento Recuperacao Judicial

Americanas S.A.

® Estruturacao de instrumento de alavancagem
para pagamento da 22 parcela do Ativo
Cajamar

® Manutencao da baixa taxa de vacancia
fisica do portfolio atual

‘ﬂ - CALL DE RESULTADOS LVBI11 | 4T22 | 31




INDICE

COMENTARIOS ‘
® ' FINAIS Q&A

|
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Daremos inicio a sessao de
perguntas e respostas

ADOS LVBIL1 | 4T22 | 335



Fll VBI Logistico |

LVBI11 - Video Rep... Acompanhe a VBI

* VEI Resl Estate

nas redes socias e nas principais
plataformas de streaming para ter
acesso aos videos reports, podcasts
e novidades da casa

D ’ D in©
2 e @ .zt

VIDEO REPORT LVBI11
FI1I VBI LOGISTICO

com Alexandre Bolsonl

" /BI REAL 58




SOBRE E ATE o0 ano de

O GESTOR FUNDADA em / > 2022

b=’ 2 2006 comprometeu capital de

Gestora de Fundos 100% focada aproximadamente R$ 6,3
B\ no setor imobilidrio brasileiro bilnoes no setor imobiliario

\
~N
% investimentos realizados ‘ ‘

Time com mais em mais de 18 estados

de 10 anos
de atuagao em
Real Estate
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www.vbirealestate.com

www.lvbill.com.br

|

|
I

A\

Escaneie o QR Code para
acessar os canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

+55 (11) 2344-2525

Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia - Sao Paulo, SP

Autorregulacdo

ANBIMA

Administracdo Fiducdidria

JX\ Autorregulagdo
/5N ANBIMA

e Darierene

40 de RecL



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
http://www.lvbi11.com.br/
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